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. ZABtOCIE
CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A.

PROSPEKT INFORMACYJINY
Przedsiewziecia Deweloperskiego pn. ,NOWE ZABLOCIE"
przy ul. Pana Tadeusza 7 w Krakowie,

Krakow, dnia 03.12.2024 .

Stan na dzien 19.02.2025 r. wersja 2

Biuro sprzedazy: biuro@nowezablocie.pl
PBP ,Chemobudowa - Krakdéw" S.A. +48 600 003 360

ul. Klimeckiego 14 (Pawilon A), 30-705 +48 667 772 871
Krakow +48 693 901 343
www.nhowezablocie.pl +48 667 774165

poniedziatek — pigtek 9.00-17.00




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,NOWE ZABt OCIE”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego ,Chemobudowa - Krakdw” S.A.
ul. Stanistawa Klimeckiego 24, 30-705 Krakdw, zarejestrowana w rejestrze
Deweloper przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS,
pod numerem KRS: 0000035770.

Adres ul. Stanistawa Klimeckiego 24, 30-705 Krakéw

Numer NIP REGON NIP: 6750000378 REGON: 351000614
Numer telefonu 12 652 75 00

Adres poczty elektronicznej sekretariat@chemobudowa.pl; biuro@chemobudowa.pl
Numer faksu 126527502

Adres strony internetowej

www.chemobudowa.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazadé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Adres: 30-727 Krakdw, ul. Pana Tadeusza 7, dziatki:

o nr ewidencyjnym 264/21, obreb P-14, jednostka ewidencyjna Krakow-Podgérze
o powierzchni 0,7242 ha,

o nr ewidencyjnym 264/23, obreb P-14, jednostka ewidencyjna Krakéw-Podgorze
o powierzchni 0,0025 ha,

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00688288/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej nr KR1IP/00688288/3 wykazuje obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci w postaci hipoteki umownej na kwote 103 941 297,00 (stownie: sto
trzy miliony dziewiecset czterdziesci jeden tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat
siedem zi) na rzecz wierzyciela hipotecznego: ALIOR BANK Spdtka Akcyjna,
Warszawa, 141387142, 0000305178.

Spodtka informuje, iz zgodnie zart. 20 ust. 516 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 110) w dziale IV ksiegi
wieczystej moga by¢ w przysztosci ujawnione, bez zgody Spotki, roszczenia bankow
hipotecznych udzielajgcych kredytow nabywcom lokali powstatych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego, o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla
zabezpieczenia spfaty tych kredytéw, na lokalach jednoczesnie z ich
wyodrebnieniem

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Przedsiewziecie deweloperskie zlokalizowane jest przy ul. Pana Tadeusza 7 w
Krakowie na terenie Xlll dzielnicy Podgorze.

Teren inwestycji graniczy od strony:

= potnocno-wschodniej z ul. Pana Tadeusza i dziatkami nalezacymi do PBP
,Chemobudowa - Krakéw” S.A. (zabudowa przemystowa);

* pétnocno-zachodniej z dziatkami nalezacymi do PBP ,,Chemobudowa — Krakéw”
S.A. (poprzez droge wewnetrzna z zabudowa przemystowsa i dalej parkingiem);

= od strony potudniowo-wschodniej z oddang do uzytkowania inwestycja
wielorodzinng Lokum Salsa zrealizowang przez Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. j.

= od strony potudniowo-zachodniej z dziatka nalezaca do PBP ,Chemobudowa -
Krakéow” S.A. zabudowang budynkiem niemieszkalnym

W niedalekiej odlegtosci od inwestycji zlokalizowane sg nastepujace obiekty, ktore
moga wptywac na warunki zycia przysztych mieszkancow:

= linia tramwajowa zlokalizowana w odlegtosci ok. 100 m przy ul. Klimeckiego

= linia kolejowa zlokalizowana w odlegtosci ok. 330 m

= stacja kolejowa Krakdéw - Zabtocie ok. 950 m

= dwie betoniarnie zlokalizowane przy ul. Portowej w odlegtosci ok. 300 m

= droga wojewddzka ul. Nowohucka zlokalizowana w odlegtosci ok 250 m

= dwie stacje bazowe sieci komdrkowej zlokalizowane na dachu budynku Domu
Wycieczkowego w odlegtosci ok 150 m

Dodatkowo w sgsiedztwie inwestycji znajduja sig:

= Wezet komunikacyjny: Rondo Grzegdrzeckie

= Krakowska Akademia im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego

= Korty tenisowe Fame Sport Club, Akademia Badmintona i Klub Sportowy
Podgorze w odlegtosci ok. 250 m, przy ul. Dekerta

= Hotel w odlegtosci ok. 50 m przy ul. Klimeckiego
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» Dom Wycieczkowy ok. 80 m przy ul. Klimeckiego

= Centrum wspinaczkowe w odlegtosci 170 m, Bowling 120 m
= Parking w odlegtosci ok 30 m

» Fundacja Krakowska Scena Muzyczna w odlegtosci ok 90 m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny

Plan ogdélny gminy

Rada Miasta Krakowa na posiedzeniu w dniu 17
stycznia 2024 r. podjeta uchwate nr CXXVI/3470/24 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
Ogdlnego Miasta Krakowa

www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487

Obecnie gmina Krakdéw nie jest objeta planem
ogolnym.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LIN1404/21 Rady Miasta Krakowa
zdnia 13 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON uLIC
NOWOHUCKIE] | KLIMECKIEGO" ogtoszona
w DZIENNIKU  URZEDOWYM  WOJEWODZTWA

MALOPOLSKIEGO z dnia 26 stycznia 2021 r., poz. 554.

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=136921

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie objetym Przedsiewzieciem
deweloperskim nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy.

Inne?

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad

i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen” (tzw. Uchwata

krajobrazowa). Uchwata ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 09
marca 2020 r., poz. 1984, opublikowana takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
pod adresem strony internetowe;j:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id
=167&sub=uchwala&query=id%3D24800%26typ%3D
u

Przeznaczenie terenu

Na terenie objetym Przedsiewzieciem
deweloperskim obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Rejon ulic
Nowohuckiej i Klimeckiego” przyjety Uchwata Nr
LI/1404/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia
2021 r., ktéry ustanawia:

MW/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ustugowymi lub budynkami mieszkalno-
ustugowymi

KDL.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej.

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=136921

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

dla zabudowy budynkami
wielorodzinnymi  lub  budynkami
ustugowymi: brak wskazan w MPZP

mieszkalnymi
mieszkalno-

dla zabudowy budynkami brak

wskazan w MPZP

ustugowymi:
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

dla zabudowy budynkami
wielorodzinnymi  lub  budynkami
ustugowymi: min. 0,5; max. 2,4

mieszkalnymi
mieszkalno-

dla zabudowy budynkami ustugowymi: min. 0,5;
max. 3,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

dla zabudowy budynkami
wielorodzinnymi  lub  budynkami
ustugowymi: max. 30%;

mieszkalnymi
mieszkalno-

dla zabudowy budynkami ustugowymi: max. 50%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

dla zabudowy
wielorodzinnymi
ustugowymi: 40%

budynkami
lub  budynkami

mieszkalnymi
mieszkalno-

dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 13. 8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi
parkingowej:
1) okresla sie minimalna liczbe miejsc postojowych,
wliczajac  miejsca w  garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci - wedtug ponizszych wskaznikéw:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej
—1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,
c) domy studenckie — 20 miejsc na 100 t6zek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na
100 tézek,
e) budynki administracji publicznej,
sprawiedliwosci — 20 miejsc na 1000 m2

wymiaru

powierzchni uzytkowej,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25
miejsc na 100 widzéw (miejsc siedzacych),

g) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25
miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),

h) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100
uczestnikdw (jednoczesnie),
i) budynki oswiaty -
zatrudnionych,

20 miejsc na 100

j) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100
16zek,

K) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

I) obiekty handlu: 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej
— 30 miejsc na 1000 M2 pow. sprzedazy,

m) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
n) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100
zatrudnionych,
0) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
p) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe,
baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100
uzytkownikdéw (jednoczesnie);
2) utrzymuje sie dotychczasowa liczbe miejsc
postojowych w przypadku zamiaru wykonywania
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robét budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, szybdw windowych i
klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwiekszenia
iloéci samodzielnych lokali mieszkaniowych lub
ustugowych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk na karte
parkingowg w ramach miejsc  postojowych
okreslonych w pkt 1 - min. 4 % liczby miejsc
postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i
nie mniej niz 1 stanowisko;
4) okresla sie minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla rowerdw, wliczajagc miejsca
wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci — wedtug
ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej
— 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,
c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 tozek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na
100 t6zek,
e) budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5
miejsc na 100 widzéw (miejsc siedzacych),
g) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100
16zek,
h) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy
i nizej — 10 miejsc na 1000 mM?2 powierzchni
sprzedazy,
i) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
j) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100
zatrudnionych,
k) budynki biur —10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla
rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje sie
lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza sie lokalizowanie dodatkowych, poza
bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 11 4),
miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla
rowerdw takze w obrebie terenéw drég publicznych
- dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla
ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 8. 6. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy
uwzglednié nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
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1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonej symbolami MW/U],
MW/U2, MW/U3, MW/U4 - jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowsa;

7. Zakaz |lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji:
1) drogi, torowiska tramwajowe i kolejowe, obiekty
mostowe;

2) metro wraz z towarzyszaca infrastrukturg;
3) infrastruktura techniczna;

4) garaze, parkingi samochodowe wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg;

5) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja
wod  lub ich  kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie  wdd  umozliwiajace  ich
wykorzystanie do celéw zeglugowych;
6) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg (o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha);
7) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe)
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;
8) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty
sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha.
8. Ustala sie w zakresie zasad ksztattowania i
urzadzania zieleni nakazy:

1)  utrzymania i ksztattowania zieleni ze
szczegdlnym uwzglednieniem zieleni w pasach
drogowych, w tym szpaleréw drzew wyznaczonych
na rysunku planu, dopuszczajgc przerwanie
ciggtosci szpaleru drzew w przypadku lokalizacji
wjazdu do nieruchomosci, kolizji z sieciami,
urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz garazami podziemnymi;

2) harmonijnej kompozycji i doboru roslin z
wykorzystaniem réznorodnosci form, faktur a takze
pory kwitnienia i koloru kwiatéw, koloru i ksztattu
lisci;

3) podczas realizacji zagospodarowania terendw
obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu;

4) wprowadzanie nowych kompozycji zieleni na
niezabudowanych powierzchniach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdolnego zagrozenia
powodzig

Brak

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw

Brak
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lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§13.1. Ustala sie zasady obstugi obszaru planu przez
docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na
rysunku planu, z uwzglednieniem parametrow
typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilosé
pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy
potaczenie obszaru z zewnetrznym ukifadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy gtdwnej w terenie KDG.1, ulica
Nowohucka - 2x2,

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT., ulica
Gustawa Herlinga- Grudzinskiego i ulica Stanistawa
Klimeckiego - 2x2, z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, potozonym w pasie dzielacym
jezdnie,

c) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 - ulica Jana
Dekerta i ulica Portowa - 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 - ulica Pana
Tadeusza z przedtuzeniem w kierunku pdétnocno —
zachodnim - 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ulica bez
nazwy- 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi
publiczne klasy dojazdowej, potaczone z ukiadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - fragment pdtnocnego odcinka ulicy
Zabtocie - 1x2,

b) KDD.2 - ulica bez nazwy, taczaca droge w terenie
KDZT.1z droga w terenie KDL.2 —1x2, c) KDD.3 - ulica
bez nazwy, faczaca droge w terenie KDL.2 z droga w
terenie KDL.3 - 1x2;

d) KDD.4 - ulica bez nazwy - 1x2,

3) w obszarze planu znajduja sie czesci paséw drog w
terenach:

a) KDG.],
b) KDL.3,
c) KDD.;
4) dla poszczegdlnych klas drég wustala sie
nastepujace szerokosci drogi w liniach

rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDG.1 - do 54 metrow,

b) droge w terenie KDZT.1 - do 57 metrow, z
dopuszczeniem poszerzenia do 110 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDG.], c) droge w
terenie KDL1 - do 24 metréw z dopuszczeniem
poszerzenia do 44 metrow w rejonie skrzyzowania z
droga w terenie KDZT.1,

d) droge w terenie KDL2 - do 19 metréw, z
dopuszczeniem poszerzen do 30 metréw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDG.1 i KDL.I,
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr
___ W przedsiewzieciu deweloperskim Portowa
Zabtocie Strona 8; 20 lutego 2024 r.

e) droge w terenie KDL3 - do 18 metrow, z
dopuszczeniem poszerzenia do 27 metréw w rejonie
skrzyzowania z KDL.1,
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f) droge w terenie KDD.1 - do 26 metréow

g) droge w terenie KDD.2 - do 13 metréw, z
dopuszczeniem poszerzen: do 22 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1 oraz do 35
metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie
KDL.2,

h) droge w terenie KDD.3 - 12 metrow, z
dopuszczeniem poszerzen do 32 metréw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.2 i KDL.3; i)
droge w terenie KDD.4 - do 17 metrow, z
dopuszczeniem poszerzenia do 46 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1i 2,
uzupetniaja:

a) teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o
podstawowym przeznaczeniu pod parkingi/garaze
naziemne lub podziemne , oznaczony symbolem
KU1,

b) teren ~ciggu pieszego, o podstawowym
przeznaczeniu pod publiczny ciag pieszy, oznaczony
symbolem KDX., dla ktérego ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych: do 5 m. 2. Rozbudowa
istniejagcego ukiadu komunikacyjnego obejmie
budowe nowych odcinkdw drég w terenach: KDL.2,
KDL.3, KDD.2, KDD.3 i KDD.4 oraz przebudowe drog
w terenach: KDL.1i KDD.1. 3. Nie wyznacza sie miejsc
zjazddéw z drég publicznych.

4. Dojazdy zapewniajgce dostep do drég
publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci
uzbrojenia terenu.

Zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez
istniejaca linie tramwajowa, biegnaca w ciggu ulic
Herlinga-Grudzinskiego i Klimeckiego, w korytarzu
Krakowskiego Szybkiego Tramwaju;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniaja
miejskie linie autobusowe, kursujace wzdtuz ulicy
Nowohuckiej oraz w ciggu ulic Gustawa Herlinga-
Grudzinskiego i Stanistawa Klimeckiego;

3) w niedalekiej odlegtosci od inwestycji znajduje sie
stacja kolejowa Krakéw Zabtocie obstugujaca dwa
wyloty kolejowe z miasta: potudniowy na trasie
Krakdéw- Oswiecim oraz wschodni na trasie Krakéw —
Medyka a takze Szybka Kolej Aglomeracyjna

4) obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez
planowana linie metra, biegnaca w centralnej czesci
planu na kierunku wschdd - zachdd, z mozliwoscia
lokalizacji przystanku w rejonie ulicy Stanistawa
Klimeckiego.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§12.1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru
planu ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwosé prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i
odfaczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;
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3) nakaz powigzania planowanych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznejz
istniejagcym ukladem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegtych, wynikajace z
unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z  nakazem  uwzgledniania
ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajagcych  wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemng;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;
2) przy projektowaniu zasilania w wode
planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej linii
cisnien srednio 245,00 m n.p.m,
3) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej
sieci wodociggowej - @100 mm;
4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w
powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw oraz wod

opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i
przemystowych w oparciu o system kanalizacji
ogolnosptawnej;
2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow i szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte;
3) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej
sieci kanalizacji ogdélnosptawnej - ¢ 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla
sie minimalnego przekroju;
4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez
retencie w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji  ogdlnosptawnej lub  cieku, z
uwzglednieniem rozwigzan:
a) ufatwiajacych przesigkanie wody deszczowej
do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci
jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu
0,),
c) zwiekszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig
doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowa niskiego i sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

10




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,NOWE ZABt OCIE"

1) zaopatrzenie obiektdw w ciepto w oparciu o sie¢
cieptownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrédta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna),
energie elektryczng, lekki olej opatowy;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci
cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym  obliczeniowa
temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkgcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika
grzewczego: 70°/30° C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45° C;
3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach
budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w oparciu o stacje transformatorowe
SN/nN, sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia oraz odnawialne
zrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 7;

2) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
jako sie¢ doziemng;
4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako
stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekroj:
a) napowietrznych  przewoddw  wysokiego
napiecia - 120 mm?2,
b) doziemnych przewoddw wysokiego napigcia -
240 mm2,
c) napowietrznych przewoddéw niskiego i
Sredniego napiecia - 25 mm?2,
d) doziemnych przewodéw niskiego i sredniego
napiecia - 16 mm?2.
7. Wskazuje sie, wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, pas
ochronny o facznej szerokosci 40 m, w ktorym
wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu
terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu
o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planuy;

2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim  obowigzuje  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego (dalej: MPZP)
pn.. ,Rejon ulicy Nowohuckiej i Klimeckiego”, oraz
w niewielkim stopniu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Zabtocie".

1. W MPZP ,Rejon ulicy Nowohuckiej

n
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

i Klimeckiego™:
Od strony poétnocnej: MW/U.3
QOd strony potudniowej: MW/U.3
Od strony wschodniej: KDL.2; MW/U.2
QOd strony zachodniej: MW/U.3

MW/U.3, MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ustugowymi lub budynkami mieszkalno-
ustugowymi

KDL.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=136921

2. W MPZP ,Zabtocie™:

C10.U - Teren ustug komercyjnych z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty
biurowe, ustugi nieuciazliwe, handel detaliczny.
Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie pod
istniejaca zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscia
docelowego przeksztatcenia terenu pod ustugi
komercyjne. Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych: 1) ustug publicznych, 2) zieleni
urzadzonej, 3) urzadzonych ciggéw pieszych i dojsé
oraz podjazdoéw do budynkow, 4) urzadzen
komunikacji, dojazdéw i zatok postojowych oraz
miejsc postojowych —wytagcznie dla obstugi terenu

www.bip.krakow.pl/?dok_id=14330

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) dla MW/U3 i MW/U2:

- dla zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi  lub  budynkami mieszkalno-
ustugowymi: min. 0,5; max. 2,4

- dla zabudowy budynkami ustugowymi: min. O,5;
max. 3,0

b) dla KDL2 - nie dotyczy
c) dla C10.U - brak ustalen w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) dla MW/U3 i MW/U2:

- dla zabudowy budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi  lub  budynkami mieszkalno-
ustugowymi: max. 30%

- dla zabudowy budynkami ustugowymi: max. 50%

b) dla KDL2- nie dotyczy
c) dla C10.U - brak ustalen w MPZP

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a ) dla MW/U3 i MW/U2 do 25 m
b) dla KDL2- nie dotyczy

c) dla CIO.U - - do 155 m a dla budynkéw
ksztattowanych w formie hal przestrzennych nie
wiecejniz9m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

a) dla MW/U3 i MW/U2:

- dla zabudowy budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub  budynkami mieszkalno-
ustugowymi: 40%,

12
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- dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%
b) dla C10.U - min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) dla MW/U3 i MW/U2:

- budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej —
1,2 miejsca na 1 mieszkanie
- budynki innych ustug
zatrudnionych

- 20 miejsc na 100

b) C1I0.U - dla terenéw ustugowo-handlowych: 35
miejsc na 100 zatrudnionych i 30 miejsc na 1000 Mm?
pow. uzytkoweyj;
- dla terendéw targowo-wystawienniczych: 35 miejsc
na 100 zatrudnionych i 35 miejsc na 1000 m? pow.
uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

13
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minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc¢ Nie dotyczy
zabudowy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LI1404/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 13 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Nowohuckiej i
Klimeckiego”

ROZDZIAL Il  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW OBOWIAZUIACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU, W TYM ZASADY  OCHRONY |
KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 13. 2. Rozbudowa istniejacego  uktadu
komunikacyjnego obejmie  budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDL2, KDL.3, KDD.2,
KDD.3 i KDD.4 oraz przebudowe drog w terenach:
KDL.1i KDD.1

()

10. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru
komunikacja zbiorowa: 1) obszar planu znajduje sie w
zasiegu obstugi przez istniejaca linie tramwajowsa,
biegnaca w ciggu ulic Herlinga-Grudzinskiego i
Klimeckiego, w korytarzu Krakowskiego Szybkiego
Tramwaju; 2) obstuge komunikacyjng obszaru
dopetniaja miejskie linie autobusowe, kursujace
wzdtuz ulicy Nowohuckiej oraz w ciggu ulic Gustawa
Herlinga-Grudzinskiego i Stanistawa Klimeckiego; 3)
obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez
planowana linie metra, biegnaca w centralnej czesci
planu na kierunku wschod - zachod, z mozliwoscia
lokalizacji przystanku w rejonie ulicy Stanistawa
Klimeckiego.

UCHWALA NR CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 czerwca 2006 . W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "ZABLOCIE"

§ 87 ust3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi
transportem zbiorowym: 1) Uktad miejskich linii
magistralnych (tramwajowych w ul. Na Zjezdzie i
autobusowych w ul. Powstancéw Wielkopolskich —
Nowohuckiej, ul. Herlinga-Grudzinskiego -
Klimeckiego i w ul. Stoczniowcdw) powinien by¢ 91
uzupetniony o linie tramwaju szybkiego w ul.
Herlinga-Grudzinskiego - Klimeckiego - Trasa
Ptaszowska. 2) Projekty dotyczace korytarzy
docelowego uktadu ulic lokalnych powinny
umozliwi¢ wprowadzenie linii autobusowych do
whnetrza obszardw B i C. 3) Przystanki szybkiej kolei
aglomeracyjnej (Krzemionki i Zabtocie) powinny
zosta¢ zaprojektowane z uwzglednieniem ich
integracji z komunikacja miejska. W zasiegu wezta
przystankowego Krzemionki / Wielicka powinien
znalez¢ sie terminal autobusowych linii lokalnych. 4)
W celu poprawy funkcjonalnosci krakowskiego
wezia kolejowego wydziela sie teren dla tacznicy

Krzemionki - Zabtocie. Szczegdtowe lokalizacje
przystankow oraz toréw tacznicy powinien okresli¢
projekt, z uwzglednieniem potrzeb

modernizacyjnych kolei i funkcjonalnosci obstugi
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pasazerskiej, a takze - wymagan dla terendw
sasiednich. § 89 1. W OBSZARZE A wyznacza sie 1)
TEREN LINII KOLEJOWEJ - AKK, z podstawowym
przeznaczeniem pod linie kolejowa srednicowa
relacji Krakdéw - Medyka (w ciggu magistrali
europejskiej E 30), 2) TEREN tACZNICY KOLEJOWE]
- KK, usytuowanej na estakadzie, dla realizacji
potaczenia linii kolejowej Krakéw - Medyka (szlak
Krakow — Krakow Ptaszow) z linig Krakow Ptaszow —
Oswiecim

§ 90 1. W OBSZARZE B wyznacza sie TEREN LINII
KOLEJOWEJ - B.KK dla linii kolejowej obwodowej
relacji Krakdw — Batowice, tzw. "matej obwodowej”. 2.
Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w
obrebie linii rozgraniczajacych terenu sa: 1) drogi

szynowe i obiekty inzynierskie, 2) urzadzenia
zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzenia
elektroenergetyki  nietrakcyjnej i urzadzenia

techniczne oraz inne budowle stuzace do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej

§ 94 Zaopatrzenie w wode

Ust.2.1) w obrebie OBSZARU A, w kwartale A19
planuje sie przedtuzenie rurociggu @ 100 mm od
rurociggu w ul. Traugutta do spiecia z rurociggiem w
ul. Dabrowskiego (wzdtuz nowo projektowanej ulicy
wokodt Al6)

Ust22) w obrebie OBSZARU B, dla obstugi
kwartatéw B3-B8 planuje sie realizacje rurociggu
spinajacego koncowke sieci w ul. Przemystowej z
rurociggiem w ul. Lipowej wraz z przedtuzeniem
rurociggu w kierunku pdétnocnym, wzdiuz nowo
projektowanej ulicy Fabrycznej, do spigcia z
rurociggiem @ 250 mm w ul. Zabtocie

Ust.2.3) w obrebie OBSZARU C, planuje sie realizacje
rurociggu w nowo projektowanej ulicy réwnolegtej
do ul. Klimeckiego, spinajacego wodociag @ 160 mm
w ul. Nowohuckiej z rurociggiem w ul. Dekerta. Dla
obstugi kwartatow C25-C29 planuje sie realizacje
sieci rozdzielczej w oparciu o rurociag @ 150 mm w
ul. Portowe].

UCHWALA NR LV/1528/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 7 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachdod”.

§16.12)

§ 16.1.2) e) KDD.5 - planowane przedtuzenie ul. R.
Traugutta w kierunku poétnocnym, do wezta
drogowego im. J. Karskiego — 1x2,

k) KDD.1 - planowana ulica stanowigca
tacznik pomiedzy ulica H. Dabrowskiego a ulica
Kacik, na przedtuzeniu ul. Hetmanskiej, w kierunku
pétnocnym —1x2

I) KDD.12 — planowana ulica H. Dabrowskiego
boczna, pomiedzy terenami MW.2 a MW.12 - 1x2

§ 162 Rozbudowa istniejagcego  ukfadu
komunikacyjnego obejmie: 1) budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDLT.5, KDD.5, KDD.11,
KDD.12; 2) przebudowe drég w terenach: KDGJ,
KDLT.4, KDLT.3, KDL.1, KDD.1, KDD.6; 3) budowe linii
tramwajowej w terenach: KDLT.l, KDLT.3, KDLT.4,
KDLT.S.

§16.10. 3) obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi
przez: a) planowana linie tramwajowa wzdtuz
potudniowego brzegu rzeki Wisty - t3cznika
pomiedzy liniami tramwajowymi w ulicach Na
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Zjezdzie i G. Herlinga - Grudzinskiego, b) planowana
linie metra z przystankiem w rejonie przystanku
kolejowego Krakow — Zabtocie

UCHWALA NR XXXI111/412/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 grudnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "PLASZOWSKA -
KRZYWDA"

§ 12. 1. zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemu zaopatrzenia w wode:

8) w zwiagzku z kolizjami planowanej ul. Kuklinskiego
z istniejaca siecig wodociggowa wymagana bedzie
remontu magistrali wodociggowej g 800 mm oraz
wodociggu w ul. Krzywda (na odcinku od ul.
Gromadzkiej w kierunku ul. Saskiej);

9) wzdtuz istniejacego wodociggu @ 300 mm
przebiegajagcego w okolicach ul. Gromadzkiej i
Saskiej planowana jest budowa magistrali
wodociggowej @ 800 mm  Krzemionki -
Mistrzejowice;

14) magistrala wodociggowa @ 800 mm na odcinku
od ul. Krzywda w kierunku ul. Powstahncéw
Wielkopolskich oraz w kierunku ul. Saskiej i Lipskiej
jest przewidziana do przebudowy w ramach budowy
ul. Kuklinskiego i Trasy Centralnej;

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
ciepto:

1) przewiduje sie budowe miejskiej sieci
cieptowniczej w oparciu o istniejace sieci cieplne;

UCHWALA NRCXVIII/1250/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego DLA TRASYNOWOPLASZOWSKIEJ

§ 15 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacyjnego obszaru
objetego planem: 1) ukfad drogowy podstawowy
obejmujacy: a) Trase Nowoptaszowska — planowana
ulice gtdwna, taczaca skrzyzowania ul. Wielickiej, ul.
Kamienskiego i ul. Nowosadeckiej, ze
skrzyzowaniem ul. Lipskiej, ul. Saskiej i ul.
Kuklinskiego, 9 b) ulice gtéwne: - ul. Kamienskiego, -
ul. Nowosadecka, - ul. Lipska, - ul. Kuklinskiego, - ul.
Nowohucka, - ul. Wielicka — odcinek przebiegajacy
na potudnie od skrzyzowania z ul. Kamienskiego, c)
ulice zbiorcze: - ul. Wielicka — odcinek potozony na
potnoc od skrzyzowania z ul. Kamienskiego, - ul.
Saska — odcinek potozony pomiedzy skrzyzowaniem
z ul. Nowohucka, a skrzyzowaniem z ul. Saska i ul.
Kuklinskiego, - ul. Stoczniowcow, - ul. Biezanowska;
2) uktad drogowy uzupetniajgcy obejmujacy: a) ulice
lokalne jednojezdniowe: - ul. Przewoz, - ul. Mysliwska,
- ul. Ptaszowska, - ul. Batki wraz z wiaczeniem w
planowang Trase Nowoptaszowska, - ul. Zotnierska
na odcinku pomiedzy ul. Gromadzka, a planowana
Trasa Nowoptaszowska, b) ulice dojazdowe: - ul.
Prokocimska, - ul. Zotnierska na odcinku pomiedzy
ul. Batki, a planowana Trasa Nowoptaszowska, - ul.
Ksiedza Stoszki, - planowana ulice zapewniajaca
dojazd do terenéw potozonych na zachdéd od
potudniowego odcinka ul. Saskiej, - ul. Stréza Rybna,
- ul. Koszykarska, - ul. Kolejowa, - ul. Balickiego, c)
pozostate dojazdy; 3) potaczenia ulic ukfadu
drogowego:  a) ulic gtownych:  Wielickiej,
Kamienskiego, Nowosadeckiej, planowanej Trasy
Nowoptaszowskiej — wezty drogowe, b) potaczenie
ulic: Saskiej, Lipska i Kuklinskiego — wezet drogowy; c)
potaczenia ulic — innych niz wymienione w lit. a, b -
skrzyzowania; 4) przebiegi tras tramwajowych: a)
szybkiego tramwaju: ul. Kuklinskiego - Trasa
Nowoptaszowska — estakada nad torowiskiem linii




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,NOWE ZABt OCIE"

kolejowej Krakdw - Medyka, ul. Prokocimska - ul.
Wielicka - ul. Nowosgdecka, 10 b) tramwaju
tradycyjnego: - ul. Wielicka, - ul. Lipska; 5) przebieg
sciezek rowerowych uktadu podstawowego: a) drogi
rowerowe gtéwne: - ul. Kuklinskiego — ul. Lipska, - ul.
Wielicka, - ul. Dygasinskiego, b) droga rowerowa
zbiorcza: planowana Trasa Nowoptaszowska -
estakada linii tramwaju nad linig kolejowa Krakdw -

Medyka - ul. Prokocimska, c) droga rowerowa
zbiorcza rekreacyjna - po pétnocnej stronie zbiornika
Bagry

§ 17 Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w wode:

3) planuje sie realizacje magistrali wodociggowej @
800 mm ,Krzemionki — Mistrzejowice”, jako drugiej
trasy przesytu wody z Nastawni Piaski Wielkie do
zbiornika ,Mistrzejowice”

5) wskazuje sie odcinki sieci wodociggowej,
wymagajace przebudowy lub przetozenia w zwigzku
z ustaleniami planu dotyczacymi planowanego
uktadu komunikacyjnego: a) wodocigg @ 150 mm,
przebiegajacy po wschodniej stronie ul. Saskiej, na
potnoc od skrzyzowania z ul. Lipska — przebudowa
lub przetozenie w rejonie skrzyzowania ul. Lipskiej i
ul. Saskiej, 12 b) magistrala @ 300 mm przebiegajaca
po zachodniej stronie ul. Saskiej, na pdétnoc od
skrzyzowania z ul. Lipska — przetozenie w rejonie
skrzyzowania ul. Lipskiej i ul. Saskiej, c) magistrala @
300 mm, biegnaca po zachodniej stronie ul. Saskiej,
na potudnie od skrzyzowania z ul. Lipska -
przesuniecie w kierunku zachodnim, wiacznie z
przetgczeniem rurociggu @ 250 mm do planowanego
odcinka rurociggu @ 300 mm; d) wodociagi @ 150 mm
i 3100 mm przebiegajace w ul. Saskiej, po zachodniegj
stronie magistrali @ 300 mm, o ktérej mowa w lit. ¢ —
przesuniecie w kierunku zachodnim

UCHWALA NR XI1/191/19 RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru »Rejon ulicy
Koszykarskiej"”.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 14 2. Rozbudowa istniejagcego  uktadu
komunikacyjnego obejmie: 1) przebudowe drég w
Terenach: KDGT.l, KDZT.l, KDL.1, KDD.1l, KDD.6; 2)
budowe nowych odcinkéw drég w Terenach: KDL.2,
KDD.2, KDD.4, KDD.7.

10. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru
komunikacja zbiorowa:

3) ) obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez:
a) planowana linie tramwajowa w ciggu ulic
Nowohuckiej oraz Saskiej — facznika pomiedzy ulica
Lipska i aleja Pokoju, b) planowang linie metra z
przystankiem w rejonie skrzyzowania ulic Saskiej i
Nowohuckiej.

UCHWALA NR XXIX/744/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "ZAKOLE WISLY"

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 14 2. Rozbudowa istniejagcego  uktadu
komunikacyjnego obejmie budowe nowego
odcinka drogi w terenie KDD.2 oraz przebudowe
drog w Terenach: KDGT.1i KDD.1

10. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru
komunikacja zbiorowa: 1) obszar planu znajduje sie w
zasiegu obstugi przez miejskie linie autobusowe,
kursujagce w ciggu ulic  Nowohuckiej oraz




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,NOWE ZABt OCIE"

Stoczniowcow, 2) obszar planu znajduje sie w
zasiegu obstugi przez: a) planowana linie
tramwajowa w ciggu ulic Nowohuckiej i Saskiej, b)
planowana linie metra z przystankiem w rejonie
skrzyzowania ulic Stoczniowcdw i Nowohuckiej.

UCHWALA NR LIX/1738/21 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 czerwca 2021r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "DABIE"

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 15.2. Rozbudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego obejmie  budowe nowych
odcinkéw drég w terenie KDD.7, budowe nowych
odcinkow ciggéw pieszych w terenach: KDX.3, KDX.4
oraz przebudowe drég w terenach: KDL.1, KDL.2,
KDD.1, KDD.2, KDD.3i KDD.7

7. Dla potrzeb transportu kolejowego jest
przeznaczony teren KK (teren zamkniety linii
kolejowej nr 100 Krakéw MydIniki — Gaj).

UCHWALA NR LXXIX/1939/17 Rady Miasta Krakowa
z dnia 5 lipca 2017 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "GRZEGORZKI - REJON
ULICY SKRZATOW"

Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wedtug map zagrozenia powodziowego:

3. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje
urzagdzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wadd oraz ochrona
przeciwpowodziowa

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 13. 2. Rozbudowa istniejacego  uktadu
komunikacyjnego obejmie  budowe nowych
odcinkow drég w terenach: KDL.1, KDL.2 i KDL.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegdrzki-Centrum”
edycja do opiniowania i uzgodnien - wrzesien
2024 r.:

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

§ 17.1 Rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkdéw drég w terenach: 3KDL,
5KDL, ©6KDL, 7KDL, 2) nowych odcinkéw
podziemnego torowiska tramwajowego (premetra)
w terenach: 3KDZ-KKS, 3KDL-KKS, 1UK, 3UN, 1KDD,
4MW-U, 3U, 2KDL-KKS, 3) przebudowe drog w
terenach: 1KDL, 3KDL, 3KDD, 4KDD, 9KDD.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Nr 39/L/2019 z dnia 20 sierpnia 2019 r.
wydana przez Wojewode Matopolskiego o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (znak sprawy:
WIIV.746.1.34.2019), dla inwestycji pn.. Budowa
odcinka sieci napowietrzno - kablowej sredniego
napiecia na dz. nr 1/14 oraz 1/15, obr. 0015, jedn. ewid.
Podgdrze w terenie zamknietym PKP w km 12,104 -
12,416 LK 100 Krakéw MydIniki — Krakéw Biezandéw, w
zwiazku z przytaczeniem do sieci energetycznej szafy
REORI1-ztacze ZKP1 w km 2,835 oraz szafy REOR2-
ztacze ZKP2 w km 3115 w ramach remontu LK 91
Krakow Gt Os. — Medyka, w ramach zadania pn.
,Budowa nowej stacji transformatorowej ST
Powstancow Wielkopolskich, linia kolejowa 94 na
odcinku Krakéw tobzdéw — Rudzice”
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Decyzja  Wojewody  Matopolskiego nr  WI-
IV.746.1.14.2023 z dnia 24 kwietnia 2023 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie
zamknietym dla inwestycji pn.: Budowa ciggu pieszo
- rowerowego tagczacego nowo budowany obiekt
inzynierski nad rzeka Wista z ul. Powstancéw
Wielkopolskich wraz z zagospodarowaniem terenow
przylegtych, dostawa i montazem elementéw matej
architektury (tawki, kosze, meble miejskie, itp.),
nasadzeniem zieleni,  wykonaniem  terendéw
rekreacyjnych, wykonaniem instalacji elektrycznej
wraz z oswietleniem zewnetrznym oraz
potaczeniami z istniejaca infrastrukturg drogowa
oraz piesza miasta Krakowa, dz. nr198/3, obr. 14, . ew.
Podgorze

Decyzja Wojewody Matopolskiego nr 44/B/2023
znak: WI-11.7840.2.9.2023.PZ z dnia 16 czerwca 2023 r.
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe inwestycji pn.
Budowa obiektow tymczasowych wraz z niezbedna
infrastruktura, w  szczegdlnosci:  tymczasowa
instalacja elektryczng oraz wodno-kanalizacyjna
wraz z dojazdami i dojsciami. Adres zamierzenia
budowlanego: wojewddztwo matopolskie, powiat
Krakow, gmina Krakdow, miejscowosé Krakow, dziatki
ewidencyjne numer 240/3, 259/3, 260/4, 261/4, 262/2,
34101, 342, 343/3, 343/4, 343/5, 343/6, 343[7, 343/8,
343/9 obreb 0015 jednostka ewidencyjna 126104_9
Podgorze.

decyzjach
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

WS-04.6220.68.2022.KS

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko pn. "Budowa garazy
podziemnych oraz naziemnych miejsc
parkingowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w
ramach  inwestycji p.n. Budowa  budynku
ustugowego - jako zamieszkania zbiorowego
przeznaczonego do okresowego pobytu ludzi z
garazem podziemnym wraz z budowa chodnikéw,
miejsc postojowych naziemnych, drog
wewnetrznych oraz niezbedna infrastruktura
techniczng, budowa instalacji wewnetrznych w
terenie:  elektrycznych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowe] oraz budowa zbiornika
retencyjnego na dziatce 140/8 obreb 29 Podgérze
przy ul. Wodnej w Krakowie" z dnia 24.11.2024 r

WS-04.6220.139.2021.LP

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa garazu podziemnego,
naziemnych miejsc postojowych wraz z
towarzyszaca infrastruktura w ramach inwestycji p.n.
"Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu (parkingami
naziemnymi, ciggami pieszymi i jezdnymi) oraz
wewnetrznymi instalacjami wod.-kan.,
elektrycznymi, teletechnicznymi, c.o., c.cw,,
wentylacji mechanicznej, chtodzenia, zewnetrznymi
instalacjami na dziatkach o numerach: 61/1, 61/3, 62,
55/2 obreb 0014 Podgérze w Krakowie" przy ul.
Portowej.

WS-04.6220.62.2022.KS

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko polegajacego na
budowie miejsc postojowych naziemnych i
podziemnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura
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w ramach realizacji inwestycji pn.. ,Zabudowa
ustugowa (hotel) wraz z niezbedna infrastruktura na
dziatkach nr 45/32, 45/38, 45/31, 45/25, 45/30, 45/24,
45/23 | 45/36, 45/28 , 45/29 obr. 14 Podgoérze przy ul.
Romanowicza w Krakowie, wraz z wigczeniem do
drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng na
dziatkach nr 45/6, 45/39 obrl4 Podgodrze oraz
wiaczeniem przytaczy do istniejacej infrastruktury
technicznej na dziatkach 45/6, 45/39 obr. 14 Podgorze
przy ul. Romanowicza w Krakowie" z dnia
20.10.2020 r.

WS-04.6220.64.2022.MP

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia, polegajacego na realizacji
rurociggow wodociggowych magistralnych do
przesytania wody od stacji uzdatniania do
przewoddw wodociggowych rozdzielczych, dla
inwestycji pn: ,Budowa magistrali wodociggowej
DNS8O0O ul. Mysliwska/Przewdz/Rzebika odc. W5-W2.1
b", na dziatkach: 119/21, 379, 329, 274/5, 274/18, 274/19,
262/3, 273/6, 322/37, 322/45, 322/42, 322/41, 323/3,
322/44 obr. 0019 jedn. ewid. Podgdrze; 179 obr. 0017
jedn. ewid. Podgodrze w Krakowie z dnia 17.10.2022 r.

WS-04.6220.150.2021.MP_DUS z dn. 12.04.2022 r.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach pn.:
,Budowa ptyty fundamentowej pod zbiornik
ciektego azotu" - zlokalizowana przy ul. Saskiej 27, na
dziatce nr 24/4 obr 28 jedn. ewid. Podgdrze w
Krakowie

dec.81.2021 z dnia 09.11.2021

decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia Budowa garazy podziemnych,
garazy naziemnych wbudowanych, naziemnych
miejsc  postojowych  wraz z  towarzyszaca
infrastruktura w ramach inwestycji p.n. Zabudowa
mieszkalna wielorodzinna, polegajaca na budowie
do 2 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi i garazami wbudowanymi,
z parkingami naziemnymi, wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zagospodarowaniem  terenu,
instalacjami wewnetrznymi oraz infrastruktura
techniczng na dz. nr 66/8 obr. P-14 Podgdrze przy ul.
Portowej w Krakowie

WS-04.6220.175.2020.KS

,Budowa garazy podziemnych, naziemnych miejsc
postojowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w
ramach inwestycji pn.: Budowa zespotu budynkdow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z instalacjami wewnegtrznymi
wody, kanalizacji opadowej, kanalizacji sanitarnej,
c.0. z wymiennikownig, instalacja gazu, wentylacji
mechanicznej oraz oddymianiem, klimatyzacji,
odgromowa, elektryczna i telekomunikacyjna wraz z
zagospodarowaniem terenu; zjazdem do garazy
podziemnych, uktadem ciggdw komunikacji pieszej
i kotowej, miejscami postojowymi, wraz z budowa
instalacji na terenie: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej wraz z retencja, oswietlenia terenu; wraz z
przebudowa sieci: kanalizacji ogdlnosptawnej,
gazowej, C.0 i c.w.u, energetycznej i teletechnicznej
na dz. nr 45/6, 45/33, 46/1, 46/2, 46/3, 46/5,150, 151, 152,
166/1, 212/2, 212/4, 334, 337, 336 obr. 14 Podgoérze przy
ulicy Romanowicza w Krakowie.”

WS-04.6220.107.2020.KS

Budowa garazu podziemnego wraz z towarzyszaca
infrastruktura w ramach inwestycji pn.. Budowa
budynku biurowego wraz z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, instalacjami
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wewnetrznymi oraz infrastrukturg techniczna, ul.
Jana Dekerta, dz. ew. nr 49/6, 49/7, 4917, 49/19, 206/14
(cz.) obr.14 Podgodrze

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim objety jest
arkuszem map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego: ,KRAKOW M-34-64-D-d-2"
oraz ,KRAKOW M-34-64-D-d-4".

Teren Przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie

W obszarze potencjalnego zagrozenia
powodziowego w wyniku przelania przez koroneg lub
awarii watéw woda tysigcletnia.

Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi na tym
obszarze jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat

Ustalenia decyzji w zakresie

zadaniem inwestycyjnym:

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja zezwalajaca na realizacje inwestycji
drogowej sygn.. AU-01-6.6740.4.7.2024.BUR:
,Budowa drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej w
MPZP  obszaru ,Rejon ulic Nowohuckiej i
Klimeckiego” jako KDL3 wraz z budowa
skrzyzowania z ul. Portowa w Krakowie"

Decyzja Pozwolenia na budowe sygn. AU-OI-
6.6740.4.1.2024.PLO: ,Rozbudowa drogi gminnej
klasy lokalnej ulicy Portowej w zakresie budowy
chodnika wraz z rozbudowa skrzyzowania na ul.
Dekerta”

Decyzja Pozwolenia na budowe sygn. AU-OI-
6.6740.4.29.2023.BUR: ,Budowa drogi gminnej klasy
dojazdowej oznaczonej w MPZP obszaru " Rejon ulic
Nowohuckiej i Klimeckiego" jako KDD.3 w rejonie ul.
Pana Tadeusza w Krakowie, wraz z rozbudowa ul.
Nowohuckiej (drogi powiatowej nr 2275K) oraz ul.
Klimeckiego (drogi powiatowej nr 2278K)"

Decyzja Pozwolenia na budowe sygn. AU-OI-
6.6740.11532023.MLE ,Budowa zjazdu zwyktego z
dziatki nr 74/6 obr. 14 Podgorze na dziatke nr 70/10
obreb 14 Podgorze, w rejonie ulicy Klimeckiego w
Krakowie”

Decyzja Pozwolenia na budowe sygn. AU-OI-
6.6740.11179.2022.MLE : ,Budowa utwardzenia
powierzchni gruntu w ramach zadania
zagospodarowanie terenu przy ul. Saskiej w ramach
zadania BO pn. Saski park kieszonkowy, dla ZZM w
Krakowie, na dz. nr 190/1, 43/2, 209 obr. 17 Podgorze”

Decyzja Pozwolenia na budowe sygn. AU-OI-
6.6740.4.20.20223Z1: ,ul. Wodna ul. Krzywda -
Budowa ul. Wodnej drogi kategorii gminnej oraz
rozbudowa ul. Krzywda polegajaca na budowie
chodnika w dowiagzaniu do istniejacego chodnika”

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z KRAJOWYM PROGRAMEM KOLEJOWYM
DO 2030 ROKU (z perspektywa do roku 2032):
modernizacja linii kolejowej E30 na odcinku Krakéw
Gtéwny Towarowy — Rudzice wraz z dobudowa toréw
linii aglomeracyjnej na odcinku Krakéw Gtéwny —
Krakéw Ptaszow — Krakow Biezanow

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

Nie odnotowano
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zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
26.07.2023 r., znak: DLI-11.7621.57.2021.KM.11(KP/ML), w
przedmiocie zmiany decyzji Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 31032021 r, znak: DLI-
11.7621.66.2020.PMJ.5, uchylajgcej w czesci i
orzekajacej w tym zakresie co do istoty sprawy, a w
pozostatej czesci utrzymujacej w mocy decyzje
Wojewody Matopolskiego Nr 04/2020 z dnia 5
listopada 2020 r., znak: WI-XI.7840.27.52019.3Ch, o
pozwoleniu na realizacje inwestycji pn.:
,Dokonczenie przebudowy watow
przeciwpowodziowych rzeki Wisty w Krakowie.
Odcinek 3 - prawy wat rzeki Wisty od stopnia Dabie
do stopnia Przewéz w ramach rozbudowy prawego i
lewego watu rzeki Wisty w Krakowie”, sprostowang
postanowieniem z dnia 15 grudnia 2020 r., znak: WI-
X1.7840.27.5.2019.3Ch

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie

Czy pozwolenie na budowe jest tak* Ae*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1560/6740.1/2022, znak: AU-OI1-
oraz nazwa organu, ktory je 4.6740.1.12512022.MSO  z dnia 14 grudnia 2022r. zatwierdzajgca projekt

wydat

zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku wielorodzinnego,
dwusegmentowego mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym, Z
wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.o,
wentylacji mechanicznej, elektryczng z zewnetrznymi odcinkami wewnetrznych
instalacji: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, instalacji elektrycznej i oswietleniem
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zewnetrznym, Zz naziemnymi miejscami postojowymi oraz utwardzonymi
dojsciami i dojazdami; z rozbiorkq istniejgcych budynkow, czesci zewnetrznych
odcinkow wewnetrznych instalacji wody, kanalizacji, c.o., elektrycznej (wraz ze
stupami oswietlenia zewnetrznego), teletechnicznej, przewodow benzynowych ze
studzienkami wraz z budowq drogi gminnej dojazdowej w korytarzu KDL.2 wraz z
niezbednq infrastrukturg technicznqg: kanatem technologicznym, kanalizacjg
deszczowq z przykanalikami ioswietleniem ulicznym wraz z przebudowq
fragmentu drogi na dz. nr 264/7, 264/16, 74/7 obr. 14, jedn. ewid. Podgdrze przy ul.
Pana Tadeusza w Krakowie”.

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa Nr 84/67405/2024, znak: AU-O1-
6.6740.59.2024.ABO z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie przeniesienia decyzji
Prezydenta Miasta Krakowa o pozwoleniu na budowe nr1560/6740.1/2022, znak: AU-
01-4.6740.1.1251.2022.MSO dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku wielorodzinnego,
dwusegmentowego mieszkalno-ustugowego =z garazem podziemnym, z
wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej | deszczowej, c.o,
wentylacji mechanicznej, elektryczng z zewnetrznymi odcinkami wewnetrznych
instalacji: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, instalacji elektrycznej i oswietleniem
zewnetrznym, Zz naziemnymi miejscami postojowymi oraz utwardzonymi
dojsciami i dojazdami; z rozbidrkq istniejgcych budynkdw, czesci zewnetrznych
odcinkow wewnetrznych instalacji wody, kanalizacji, c.o., elektrycznej (wraz ze
stupami oswietlenia zewnetrznego), teletechnicznej, przewodow benzynowych ze
studzienkami wraz z budowq drogi gminnej dojazdowej w korytarzu KDL.2 wraz z
niezbednq infrastrukturg techniczng: kanatem technologicznym, kanalizacjg
deszczowq z przykanalikami ioswietleniem ulicznym wraz z przebudowqg
fragmentu drogi na dz. nr 264/7, 264/16, 74/7 obr. 14, jedn. ewid. Podgdrze przy ul.
Pana Tadeusza w Krakowie”.

wydanej dla  PZEDSIEBIORSTWA  BUDOWNICTWA  PRZEMYStOWEGO
,CHEMOBUDOWA-KRAKOW" S.A. UL. KLIMECKIEGO 24, 30-750 KRAKOW

za zgoda poprzedniego inwestora: PZEDSIEBIORSTWA BUDOWNICTWA
PRZEMYSLOWEGO ,CHEMOBUDOWA-KRAKOW" SA. UL. KLIMECKIEGO 24, 30-
750 KRAKOW przenosi sie

decyzje nr 1560/6740.1/2022, znak: AU-01-4.6740.1.1251.2022.MSO z dnia 14 grudnia
2022 r. na rzecz nowego inwestora: GMINA MIEJSKA KRAKOW — ZARZAD DROG
MIASTA KRAKOWA, UL CENTRALNA 53, 31-586 KRAKOW, w czesci dotyczacej
budowy drogi gminnej dojazdowej w korytarzu KDL2 wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna: kanatem technologicznym, kanalizacja deszczowa z
przykanalikami i oswietleniem ulicznym wraz z przebudowa fragmentu drogi na dz.
nr 264/20, 264/24, 74/7 obr. 14, jedn. ewid. Podgodrze przy ul. Pana Tadeusza w
Krakowie".

Data uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie zamiaru wykonania robdét budowlanych polegajacych na budowie
przytacza cieptowniczego dla budynku mieszkalno-ustugowego; teren inwestycji
dziatki nr 65/22, 264/17, 264/21 obr.l4 jedn. ewid. Podgérze ul. Klimeckiego w
Krakowie, skierowane do Prezydenta Miasta Krakowa, znak sprawy: AU-OI-
7.6743.422.2024.PZI, dla ktérego w dniu 14 maja 2024 r. Prezydent Miasta Krakowa
wydat zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Zgtoszenie zamiaru budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji
ogélnosptawnej przy ul. Pana Tadeusza w Krakowie na dz. nr 74/7, 264/7, 264/16,
264/17 obr.l4 skierowane do Prezydenta Miasta Krakowa, znak sprawy: AU-01-
6.6743.6.616.2022.PLO dla ktérego w dniu 16 grudnia 2022 r. Prezydent Miasta
Krakowa wydat zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdét budowlanych

Termin rozpoczecia robot: 21.12.2023 r.

Termin zakonczenia roboét: do 31.01.2026 r.
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Opis przedsiewziecia

deweloperskiego albo zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkdow Jeden wielorodzinny budynek mieszkalno-ustugowy
sktadajacy sie z dwoch 8 kondygnacyjnych
segmentdw nadziemnych potaczonych wspdling
kondygnacja podziemna stanowiaca lokal

niemieszkalny - garaz wielostanowiskowy

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Dwa segmenty usytuowane na wspodlnej hali
garazowej.

Minimalny odstep pomiedzy segmentami budynku
wynosi 13,89 m.

Sposdb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona jest wg normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
Srodkéw  finansowych -
kredyt, srodki wiasne, inne

Kredyt — 68,60%
Srodki wiasne — 31,40%

inwestycyjnego W nastepujacych | Deweloper zawart umowe kredytowa z Alior Bank
instytucjach  finansowych | S.A.
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy | Zarknaietymieszkaniowyrachunekpowierniezy*

Srodki ochrony nabywcéw

rachunek powierniczy*

Spotka
przedsiewziecie
deweloperskie w trybie
Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. Poz. N77).
Zgodnie z Ustawa
deweloper zapewnia
nabywcom srodek ochrony
w postaci otwartego
mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

realizuje

Wysokos¢ stawki | Wysokos¢ stawki procentowej jest wyliczana wedtug

procentowej, wedtug ktoérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

stawki procentowej, okreslonej w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktoérych jest wyliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, ktéra wynosi 0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Na podstawie art. 5 pkt 9 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdin. zm.J3), stuzacy
gromadzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej albo w jednej z umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umow.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypfaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
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stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3.

W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie, 02-232 Warszawa, ul. topuszanska 38D

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp | Nazwa | Co zawiera dany etap | Termin % udziat etapu w
etapu Przedsiewziecia zakonczenia kosztach realizacji
Deweloperskiego etapow Przedsiewzigcia
(zgodnie z Prospektem | Przedsiewzie Deweloperskiego
Informacyjnym) cia
Deweloperski
ego

Nieruchomos¢
gruntowa,
Opracowanie projektu
architektoniczno-
budowlanego wraz z

1 | Etap1 | uzyskaniem 19.02.2024 r. 25
ostatecznej decyzji
pozwolenia na
budowe - 100%
Organizacja placu
budowy - 72%
Organizacja placu
budowy —100%

Roboty rozbiérkowe —
100%

Zabezpieczenie
wykopu — do 97%
Roboty ziemne, wykop
-100%

Plyta fundamentowa -
100%

Zatarcie i utwardzenie
powierzchni
betonowych — do 94%
2 | Etap2 | Konstrukcja budynku 01122024 r. 16
stan ,0" (bez otworéw
technologicznych) -

100%

Izolacje, zasypy
fundamentowe - do
92%

Dylatacje, faczniki

termoizolacyjne i
akustyczne — do 15%
Instalacje sanitarne -
do 1,5%

Instalacje elektryczne —
do 1,4%
Zabezpieczenie
wykopu -100%

3 Etap 3 31.03.2025 . n
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Izolacje, zasypy
fundamentowe —100%,
Konstrukcja budynku
kondygnacje
nadziemne do 3p. (bez
otworéw
technologicznych) -
100%,

Dylatacje, faczniki
termoizolacyjne i
akustyczne — do 46%,
Roboty murowe
(sciany nosne i
dziatowe) — do 29%,
Instalacje sanitarne -
do 27%,

Instalacje elektryczne —
do 18%,

Instalacje
teletechniczne —do 7%,
Przytacza sanitarne
(wodociggowe,
kanalizacji
ogdlnosptawnej,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji

deszczowej)-100%,

Inwestycja drogowa -
do 22%

4 Etap 4

Konstrukcja budynku
kondygnacje
nadziemne do 7p. (bez
otworéw
technologicznych) -
100%,

Dylatacje, faczniki
termoizolacyjne i
akustyczne —100%,

Roboty murowe
(sciany nos$ne i
dziatowe) —100%,
Stropodachy _
pokrycie (izolacja
termiczna,

hydroizolacja, zwir lub
dach zielony)- do 33%,
Elewacje — do 22%,
Stolarka i $lusarka
otworowa zewnetrzna
—do 46%

Wykonczenia taraséw,
balkonoéw, loggi
(przegrody, oktadziny)
—do 30%,

Tynki —do 48%,
Izolacja stropu
kondygnacji garazu ,-
1" (izolacja termiczna
od dotu stropu) -
100%,

Wylewki - do 48%,
Wykonczenie
posadzek czesci
wspdlnych — do 24%,

31.07.2025r.
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Instalacje sanitarne -
do 54%,

Instalacje elektryczne —
do 41%,

Instalacje
teletechniczne - do
38%,
Zagospodarowanie
terenu — do 34%,
Instalacje elektryczne
zewnetrzne
(oswietlenie
kanalizacja
teletechniczna) - do
58%,

Inwestycja drogowa -
do 51%.

5 Etap 5

Zatarcie i utwardzenie
powierzchni
betonowych —100%
Stropodachy pokrycie
(izolacja  termiczna,
hydroizolacja, zwir lub
dach zielony)-100%,
Elewacje — do 60%,
Stolarka i $lusarka
otworowa zewnetrzna
—do 75%,
Wykonczenia taraséw,
balkonoéw, loggi
(przegrody, oktadziny)
—do 77%,

Slusarka zewnetrzna
(balustrady
zewnetrzne) — do 39%,
Tynki —100%,

Roboty
wykonczeniowe
(sciany, stropy) - do
66%,

Wylewki —100%,
Wykonczenia

posadzek czesci
wspdlnych — do 62%,
Stolarka i  Slusarka

otworowa wewnetrzna
—do 37%,

Slusarka wewnetrzna
(balustrady
wewnetrzne) — do 65%,
Dostawa i montaz
wind — do 60%,
Instalacje sanitarne -
do 75%,

Instalacje elektryczne —
do 61%,

Instalacje
teletechniczne - do
64%,
Zagospodarowanie
terenu —do 87%,
Instalacje elektryczne
zewnetrzne
(oswietlenie

3110.2025r.
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kanalizacja
teletechniczna) - do
83%

Inwestycja drogowa -
do 84%

Elewacje —100%,
Stolarka i Slusarka
otworowa zewnetrzna

—-100%,

Wykonczenia tarasow,
balkonoéw, loggi
(przegrody, oktadziny)
—-100%,

Slusarka zewnetrzna
(balustrady
zewnetrzne) — 100%,
Roboty

wykonczeniowe
(sciany, stropy) —100%,
Wykonczenia

posadzek czesci
wspdlnych —100%,
Stolarka i $lusarka
otworowa wewnetrzna
—-100%,
Slusarka wewnetrzna
(balustrady
wewnetrzne) — 100%,
Dostawa i montaz
wind —100%,
Instalacje sanitarne -
6 | Etap6 100%, 31.01.2026 . 13
Instalacje elektryczne —
100%,
Instalacje

teletechniczne —100%,
Zagospodarowanie
terenu —100%,
Instalacje elektryczne

zewnetrzne
(oswietlenie
kanalizacja
teletechniczna) - 100%
Sieci zewnetrzne
Tauron (zasilenie
budynku stacja Trafo) —
100%,

Sie¢ MPEC i przytacze
—-100%,

Inwestycja drogowa -
100%

Zakonczenie
pozostatych robot

budowlanych, odbiory
koncowe i uzyskanie
prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na

uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny nastapi jedynie w przypadku gdy:

1) Po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT ulegnie zmianie lub
natozony zostanie inny podatek wptywajacy na wysokos¢ ceny

2) Faktyczna powierzchnia lokalu mieszkalnego w wyniku obmiaru
powykonawczego bedzie odbiega¢ od powierzchni wynikajacej z
Zatacznika nr1do Umowy

28




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,NOWE ZABt OCIE"

Zasady waloryzacji ceny:

o W przypadku okreslonym w pkt 1) do ceny netto zostanie doliczona kwota
obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku VAT lub
innego nowego podatku

e W przypadku okreslonym w pkt 2) cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. XVII1.3.d) wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacej
zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5 lub ust.2:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,
5 lub ust. 2, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, wskazanych wyraznie i w
sposoéb jednoznaczny w tresci umowy deweloperskiej lub umowy
zobowigzujacej do przeniesienia utamkowe] czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2 sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5 lub 2, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. T,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11,

M) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3, 5 lub ust. 2, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5
lub ust. 2, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5
lub ust. 2, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5
lub ust. 2, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5 lub
ust. 2 mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od dnia otrzymania od Spotki informacji
o ostatecznej powierzchni lokalu, w przypadku gdy ostateczna powierzchnia
lokalu mieszkalnego bedzie wieksza lub mniejsza o ponad 2 % (dwa procent) niz
powierzchnia wynikajaca z zatacznika nr 1 do umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
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sprzeciwu)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spdétki dominujacej oraz spdtki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu*;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu*;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu*’;

9) decyzjg podziatowag nr 5/2024 z dnia 05.012024 r. GD-05.6831.3.209.1.2022 dotyczaca podziatu dziatki o nr

ewidencyjnym 264/7 i powstatej w ramach tego podziatu dziatki ewidencyjnej nr 264/21

10) decyzja podziatowa nr 6/2024 GD-05.6831.3.209.2.2022 dotyczaca podziatu dziatki o nr ewidencyjnym 264/16 i

powstatej w ramach tego podziatu dziatki ewidencyjnej nr 264/23

1) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takigj
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.”

[1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ALIOR Bank Spoétka Akcyjna, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ALIOR Bank Spoétka Akcyjna

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ALIOR Bank Spoétka Akcyjna [korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: Alior Bank S.A,, %

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 .
poz. 2324,z pdzZn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

* Nie dotyczy Umowy Deweloperskiej
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ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajoéw materiatow budowlanych.
9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak
planu".

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, crnentarze.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.

8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | brutto
domu jednorodzinnego wraz z
przylegtosciami

Powierzchnia  uzytkowa Iokalu | wg. Karty Lokalu Mieszkalnego
mieszkalnego albo domu )
jednorodzinnego m

Cena m? powierzchni uzytkowej | ztbrutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastapi | 31.07.2026r.
przeniesienie  prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajagcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z umodw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Jub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

9 kondygnacji, w tym:

8 kondygnacji nadziemnych il
kondygnacja podziemna
stanowigca lokal uzytkowy —
garaz podziemny

Technologia wykonania

Zelbetowa

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym czesé
wspoélng nieruchomosci

wg. Zatacznika nr 4 - Standard
Wykonania

Liczba lokali w budynku

Liczba lokali mieszkalnych 120
szt.

Lokale o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne (handlowo-
ustugowe) — 8 szt.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc postojowych w
garazu podziemnym - 144
miejsca postojowe z prawem do
wytacznego korzystania

Liczba miejsc postojowych
zewnetrznych —7 miejsc
parkingowych z prawem do
wytgcznego korzystania

Dostepne media w budynku

Instalacje:: centralnego
ogrzewania, wodno-
kanalizacyjna i elektryczna oraz
teletechniczna.

Dostep do drogi publicznej

Dostep przez droge publiczna
lokalna jaka jest ul. Pana
Tadeusza do drogi publicznej
krajowej - ul. Nowohuckiej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

wg Karty Lokalu Lokal mieszkalny oznaczony numerem ...potozony

bedzie na . kondygnacji (Pietro)

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

wg Karty Lokalu Mieszkalnego oraz wg. Standardu Wykonania

Lokale mieszkalne oddane zostang do uzytkowania w stanie

deweloperskim.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cene lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

przeniesienie  prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokatorskiej/wydzielonego azurowo miejsca postojowego dla jednosladow

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego, komorki

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonania
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